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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lupinen far hirmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2012.

Forvaltningsberiittelse
Verksamhet under aret

Foreningen drabbades under sommaren av en vattenskada da inkopplingen av huvudvattenledningen
sprang lack. Detta ledde till Sversvimning i ndrmaste ligenheten. Fastighets- och hemforsdkringar tickte
skadan men sjélvrisken pa 22 000 kr belastade &rets resultat.

Bortsett frdn skadan har foreningens driftskostnader legat p4 ungefdr samma nivd som féregaende ar. P4
grund av hojt rénteldge steg rdntekostnaderna dven under 2012. Lanen 4r dock omf6rhandlade till lagre
rantor vilket kommer att visa sig i féreningens resultat framéaver.

Sjélvrisken pa vattenskadan, hogre rinta samt en del engéngskostnader i samband med skyltning och
arbeten med motorvarmaruttag har bidragit till att foreningen i ar gick med forlust.

Motorvérmaruttag har installerats p4 en del av foreningens parkeringar. Kostnaden for installationen
skrivs av pa 10 4r.

Allmént
Féreningen bildades 2008-09-25 och registrerades under namnet Brf Lupinen, Vendelss. Féreningen
dger fastigheten Vendels6 3:2113 i Haninge Kommun.

Fastighet
Fastigheten blev fardigstalld under 2009 med byggnation av ett flerbostadshus i tv véaningar.
Totalt 14 st lagenheter med en sammanlagd boarea p& 727 kvm och en tomtareal p&d 2 151 kvm.

Fordelning av ldgenheter &r enligt f5ljande:

1%2 rum och kok pé 44 kvm
2 rum och k&k pé& 59 kvm
3 rum och kok pa 65 kvm
3 rum och koék pa 76 kv

e

Medlem har mojlighet att arrendera p-plats. Vissa parkeringsplatser har motorvirmaruttag.
P4 fastigheten finns el, tele och VA-ledningar som sékerstillts via ledningsritt och servitut.

Fastighetsforsidkring
Fastigheten dr forsdkrad till fullvdrde genom Trygg Hansa.

Administration
Ekonomibolaget Notima AB har bitritt styrelsen med redovisning och hyresavisering.
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Foreningens fastighet var belénad enligt f6ljande per 2012-12-31:

Laneinstitut Rdanta % Ing. skuld
Handelsbanken 3,23 250 000
Handelsbanken 3,60 2375000
Handelsbanken 3,65 2 375 000

Bundet il Arets amort Utgdende saldo

Rorlig 0 250 000
2014-03-30 0 2375 000
2013-03-30 0 2375 000

Lénet som forfll 2013-03-30 &r numera bundet t o m 2014-03-30 med en rinta pé 2,86%

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att

avséttning till yttre reparationsfond
i ny rakning Sverfores

63 523
-30 176

33 347

15 000
18 347

33 347

Foreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Nettoomséttning

Rérelsens kostnader

Fastighets- och driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

[ R N

EeS

2012-01-01
-2012-12-31

397 960
397 960

-190 710
-34 881
0

-13 131
-238 722
159 238

-189 414

-30 176

-30 176

-30176
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2011-01-01
-2011-12-31

396372
396 372

-173 619
-28 372
0

-10 529

-212 520
183 852

-171 661
12191

12191
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Balansrﬁkning Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 5 22 791 568 22 802 229
Inventarier, verktyg och installationer 6 60 432 11246
22 852 000 22 813 475
Summa anliggningstiligdngar 22 852 000 22 813475
Omsiittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 74 619 68 788
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 084 11597
86 703 80 385
Kassa och bank 211872 273272
Summa omsittningstillgadngar 298 575 353 657
SUMMA TILLGANGAR 23150 575 23167 132
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och emissionsinsatser 17 823 000 17 823 000
Uppskrivningsfond 8 100 000 100 000
Fond f6r yttre underhall 45000 30 000
17 968 000 17 953 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 63 523 66 306
Arets resultat -30 176 12217
33 347 78 523
Summa eget kapital 18 001 347 18 031 523
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 000 000 5000 000
Kortfristiga skulder
Forutbetalda hyror 101 271 99 051
Leverantérsskulder 26 464 18554
Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 21493 18 004
Summa kortfristiga skulder 149 228 135609
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 150 575 23167132
Stillda sikerheter
For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 5000 000 5000 000
5 000 000 5 000 600

Ansvarsforbindelser Inga Inga

-
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allminna rad.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Forutbetalda hyror redovisas numera separat i &rsredovisningen. Tidigare &r har frutbetalda hyror varit
ihopslaget med upplupna kostnader och 6vriga forutbetalda intikter.

[ &vrigt &r redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar
Anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

i.i—
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Noter
Not 1 Fastighets- och driftskostnader
2012 2011

Vatten och avlopp 22135 22 460
Sophidmtning 10 260 9 808
Kabel TV och internet 9944 8 467
Snéréjning/sand 23 813 36751
Trédgardsskotsel 20 000 21 284
Elkostnad 56 676 63 619
Underhall/forbrukning 14 285 150
Forsdkringspremier 11597 11080
Vattenskador/sjalvrisk 22 000 0

196 710 173 619

Not 2 Arvode till revisorer och styrelse

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt rddgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomfdrandet av sidana dvriga
arbetsuppgifter.

2012 2011
Revisionsuppdrag 6250 5000
6250 5000
Styrelsearvoden 2997 2997
2 997 2 997

Not 3 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda och négra I6ner har ej utbetalats.

Not 4 Avskrivningar och nedskrivningar
Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restvirde. Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Anlidggningstillgangar
Byggnader 0,05 %
Tekniska installationer 10 %
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Not 5 Byggnader och mark

Ingende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2012-12-31

18 500 000
18 500 000

-16 553
-8 500
-25 053

4323 000
4 323 000

-4 218
-2 161
-6 379

22 791 568

6 600 000
999 000
7599 000
21293729
1500 000
22793 729
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2011-12-31

18 500 000
18 500 000

-8 803
-7750
-16 553

4323 000
4 323 006

-2 057
-2 161
-4 218

22 802 229

6 600 000
999 000

7 599 600
19 802 229
1 500 000
21302229

Markvérdet pd 1 500 000 kr i ing&ende anskaffningsvirden frsvann fr o m arsredovisningen 2010.
Korrekt ackumulerat anskaffningsvarde pa fastighet och mark summerar till 18 500 000 kr.

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2012-12-31

11864
51656
63 520

-618
-2470
-3 088

60 432

2011-12-31

11 864
11 864

-618
-618

11 246
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Not 7 Forindring av eget kapital

Ovr
Inbetalda Uppskrivn bundna Balanserat Arets
insatser fond fonder resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 17 823 600 100 000 30 000 66 306 12217
Yttre fond 15 000 -15 000
Disposition av foregéende
ars resultat: 12217 -12217
Arets resultat -30 176
Belopp vid arets utging 17 823 000 100 000 45 000 63 523 -30 176
Not 8 Uppskrivningsfond
2012-12-31 2011-12-31
Ingdende saldo -100 000 -100 000
-160 000 -100 600

Enligt ARL 2 kap 3 § s& kan avvikelse ske fran vad som foljer av allménna r&d och rekommendationer
om arsredovisningen ger en mer rittvisande bild av bolagets stillning och resultat.

Denna regel har tilldmpats i samband med forvirvet av fastigheten, varvid en uppskrivning till
marknadsvérdet med totalt 22 823 000 kronor har gjorts. Denna uppskrivning har nettoredovisats mot
nedskrivningen av aktierna i det av bostadsrittsforeningen forvirvade fastighetsbolaget med 4 223 000
kronor. Huvudregeln innebir att nedskrivningen av aktierna enligt ARL skall redovisas éver
resultatrakning och &r inte 6ver balansrékningens egna kapital.

Men med hénvisning till ARL 2 kap 3 § st.2 s& har styrelsen bedomt att denna redovisning &ver
balansrakningen ger en mer rittvisande bild Gver bostadsrttsforeningen resultat och stillning, da syftet
var att kopa fastigheten och inte aktiebolaget.

<r
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Vendelso den 4 april 2013
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Daniel Ridnert Cordero Evy Lundberg
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Daniel Tamm
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Mm;é(q&or;sberatt_else har f}amnats v/ - - 2013.
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Guy’ Sjokdvist”
Godkind revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrittsfor-
eningen Lupinen, org. nr 769619-3445

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fOr Bostadsrittsforeningen Brf
Lupinen for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver
att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhiimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
viljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgirder som ar Andamalsenliga
med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvirdering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den &vergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighe}»{{i

med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rati-

2012 och av dess finansiella resultat for dret enligt 4rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med Arsredovisningens 6v-
riga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrik-
ningen och balansrikningen.

Lo
visande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 decembe;{“Gunyé{f‘“Sf

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utover min revision av rsredovisningen har jag dven reviderat for-
slaget till disposition betriffande féreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Lupinen for 8r 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelsele-
damot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om négon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bo-
stadsrittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhémtat ir tillrickliga och dnda-
mélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Lidingt den 4 g,p’ﬁlrgmg
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Godkind revisor



